Moderna

Forsakringar

Information om forsakring och skadereglering i samband med skada i
bostadsrattsforening

Denna information &r en generell beskrivning. Fér férsékringsavtalet géller det férsékringsbrev och
férsdkringsvillkor som gaéller for er férsékring.

Olika forsdkringar
Vid skador i en bostadsrattsférsakring kan flera olika forsakringar vara aktuella:

e Fastighetsférsdkring — skador pa byggnadsdelar som foreningen &ger och ansvarar for;
byggnadens stomme, bjalklag, allm@nna utrymmen mm - bostadsrattsforeningen tecknar
fastighetsférsdakringen

e Bostadsréttstilligg - skador pa byggnadsdelar som bostadsrittshavaren ansvarar for i
lagenhetens inre - tecknas av bostadsrattshavaren som tilldgg till sin hemférsakring eller
av bostadsrattsféreningen som ett gemensamt tilldgg for alla boende i féreningens
bostadsréattsldgenheter (galler inte for lokal for annat andamal &n bostad).

e Om skada uppkommit pa lokal eller lagenhet som &r upplaten med hyresratt géller inte
bostadsrattslagen och déarmed inte heller bostadsrattstillagget.

e Hemférsékring - skador pa 16s egendom och merkostnader fér boende pd annan plats om
skada gor lagenheten obrukbar - tecknas av bostadsrattshavaren sjalv

e FOretagsférsdkring — skador och avbrott eller extrakostnader som drabbar foretag i
fastigheten

e Om en entreprendér varit i byggnaden och utfért arbeten som orsakat skador kan det i ett
senare skede bli aktuellt att stélla ersattningskrav mot sddan entreprenér eller dennes
forsakring. Utredning om en entreprendrs eventuella ansvar kan ta 18ng tid, varfor det
alltid ar battre att nyttja ovan namnda férsakringar i férsta hand

Skadeanmalan

Har det intraffat en skada i en bostadsrattslagenhet som aven berdr byggnadsdelar utanfér denna
ldgenhet ska anmalan till Moderna géras av nagon i styrelsen eller annan som har bostadsrétts-
foreningens uppdrag att skota detta, t ex fastighetsskoétare eller forvaltare. Det ar viktigt att
Moderna far uppgift om vem hos féreningen som har ansvaret att halla i &rendet och som Moderna
och eventuellt skadereparatérer/entreprendrer ska ha kontakt med.

Bostadsrattshavaren sjalv ska gora skadeanmalan till sitt bostadsrattstilldgg om det bara ar skada
pa egendom som bostadsréttshavaren ansvarar for (inre skada i ldgenheten), t ex skada pa
diskmaskin eller kyl- o frys utan att det blivit ndgon vattenskada. Fér Modernas del ar det inte
nddvandigt att ndgon frén féreningen gér skadeanmalan eller &r involverad i s3dana arenden.

Skadeanmalan avseende I6segendom hos bostadsrattshavare eller hyresgast ska denne sjalv gora
till sin hemférsakring eller sin féretagsforsakring. Detsamma galler om lagenheten blir helt eller
delvis obrukbar. En hemférsakring galler normalt for merkostnader for annat boende och
magasinering vid sadan skada.

Skadeanmaélan till Moderna gérs enklast via telefon, 0200-212120.
Det g§r aven att anmala skada via e-post, foretagsskador@modernaforsakringar.se eller att sanda
oss en ifylld skadeanmaélningsblankett som finns p& www.modernaforsakringar.se

Skadeanmalan maste gdras snarast méjligt och ersattningskrav maste ldmnas till Moderna inom
tidsfrister som framgar av forsakringsvillkoren.

N&r Moderna fatt skadeanmaélan gér vi en initial bedémning av skadeorsak, skadeomfattning och
behov av atgarder. Modernas bedémning syftar till att se om aktuellt férsakringsavtal kan galla for
anmald skada och om s& &r fallet om det &r foreningen, bostadsrattshavaren eller bada som har
reparationsansvaret for skadorna.

Fordelning av reparationsansvaret mellan bostadsrattforeningen och bostadsrattshavare
Det dr bostadsrattslagen och féreningens stadgar som styr férdelningen av reparationsansvaret vid
skada i lagenheten. Féreningens stadgar far inte ge bostadsrattshavaren ett storre reparations-
ansvar an vad bostadsrattslagen sager.
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- Lagenheten respektive byggnaden i évrigt
Bostadsrattshavaren ansvarar for att halla lagenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrattshavaren ansvarar for att underhalla och reparera skador som intréffar pa
byggnadsdelar i lagenhetens inre, t ex alla ytskikt, kék- och badrumsinredningar samt
maskinell utrustning och vissa ledningar inne i ldgenheten. Detta gadller dock inte vid
brandskada och vattenledningsskada, se nedan.

Bostadsrattsféreningen ansvarar for att underhalla och reparera skador som intraffar pd
byggnaden i 6vrigt, utanfér lagenheterna.

- Vattenledningsskada respektive Vattenskada
Med vattenledningsskada avses utstrémning fran ledning for tappvatten. Tappvattenledning
ar en ledning som leder in kall- respektive varmvatten till vattenkran/blandare och till
koppling for t ex disk- och tvattmaskin. Vid vattenledningsskada ligger reparationsansvaret
helt pa bostadsrattsforeningen, bade for skador i lagenhetens inre och for skador utanfor
ldgenheten. Vid skador pa byggnaden pa grund av vattenledningsskada ar det darfor
vanligtvis enbart féreningens fastighetsforsakring som tas i ansprak - inte
bostadsrattstillagget.

Vid vattenledningsskada som orsakats av bostadsréattshavarens vallande eller vallande hos
ndgon som bostadsréttshavaren svarar for (t ex familjemedlem, gést eller hantverkare)
géller dock samma regler som vid vattenskada. I sadant fall bér bostadsréttshavaren dven
anmala skadan till sin hemférsdkrings ansvarsmoment, avseende skadestdndskrav fran
foreningen och andra bostadsrattshavare for skador utanfor [dgenheten.

Med vattenskada avses skador som orsakas av lackage fran annat &n tappvattenledning, t
ex fran badrum, disk- och tvittmaskin, avioppsledning och varmeledning. Skador drabbar
ofta bade lagenhetens inre, t ex golv och kdksinredning, och byggnadsdelar utanfor
ldgenheten, t ex bjalklaget/byggnadens stomme. Vid vattenskador ansvarar
bostadsrattshavaren for reparation av skador i Idgenheten och féreningen for reparation av
skador utanfor lagenheten.

- Brandskada
Vid brandskada - eld som kommit |6s - galler att reparationsansvaret helt ligger pd
bostadsrattsféreningen, bade for skador i lagenhetens inre och fér skador utanfér
lagenheten. Vid brandskada ar det darfér vanligtvis enbart féreningens fastighetsforsakring
som tas i ansprak - inte bostadsréttstillagget.

Vid brandskada orsakad av bostadsrattshavarens eget vallande géller dock att
bostadsrattshavaren ansvarar for reparation av skador i lagenheten och féreningen fér
reparation av skador utanfor ldgenheten. I sadant fall bér bostadsrattshavaren dven
anmala skadan till sin hemfdrsakrings ansvarsmoment, avseende skadestdndskrav fran
foreningen eller andra bostadsrattshavare for skador utanfor lagenheten.

- Andra skador
Vi andra skador i lagenheten, t ex krossad glasruta i fonster eller att maskinell utrustning,
sasom disk- och tvattmaskin mm, g%r sdnder, galler att bostadsrattshavaren ansvarar for
reparation av skador i lagenheten och foreningen foér reparation av skador utanfér
lagenheten.

Fordelning av reparationskostnaderna
En férdelning av vad olika férsakringar ersatter kan se ut som féljande vid t ex en vattenskada dar
det finns skador bade i ldgenheten och utanfér ldgenheten.

Bostadsréttsféreningens fastighetsforsdkring

- Fuktundersékning

- Frilaggning - demontering och rivning bade invéndigt i lagenheten och stommar
tillhérande fastigheten, for atkomst av fuktskada, samt skadeorsak i férekommande fall.

- Demontering av VVS och el i erforderlig omfattning (dtermontering - se nedan)

- Torkning inklusive kostnad fér elférbrukning

- Aterstallande fram till Iagenhetens inre
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- Bostadsréttshavarens bostadsréttstilldgg (tecknat enskilt som tilléagg till hemférsédkring eller
som tillagg till fastighetsférsékringen gemensamt for bostadsrattshavarna)
- Aterstallande av lagenhetens inre sdsom ytskikt, snickerier och fast inredning
- Atermontering av VVS och el som demonterats. Ersattning ldmnas alltsd inte for utbyte
till nytt utan enbart arbetskostnad for dtermontering.

Vad kan erséattas

De vanliga skadehandelserna som kan intraffa i en bostadsrattsforening omfattas normalt av
forsakringarna. Skadade byggnadsdelar ersétts normalt till vad det kostar att 3terstalla till lika som
tidigare, det vill séga samma utformning och omfattning. Reparation ska ske med moderna
metoder och material. Om ndgon del maste ges ett annat utférande pa grund av nya byggnormer,
ersatts dven merkostnad for sddana atgarder, dock med viss beloppsbegransning.

Vad kan inte ersdttas )
Det finns dock vissa typer av skador som omfattas inte alls av forsakring. Aven d& skadan i sig
ersattas av forsakring dr nedanstdende vanliga avdrag fran ersattningen.

- Skadeorsaken

Aterstallandekostnader for den byggnadsdel som &r orsaken till skadan ersatts inte av
forsakring, t ex det lackande roret eller tétskikt i vatutrymme om orsaken &r ldckage genom
detta.

- Aldersavdrag/avskrivningar

Om de skadade byggnadsdelarna inte &r helt nya kan det bli aktuellt med aldersavdrag.
Avskrivningstabell framgar i forsakringsvillkoren. Aldersavdrag tillampas bade pa material och
pa arbetskostnad.

- Sjélvrisker

Fran ersattningen dras normalt en sjalvrisk. Sjalvrisken for féreningen bestar ofta av en
grundsjalvrisk som féreningen valt samt vid vissa skadetyper en extra sjalvrisk, t ex vid
vattenskador och naturskador.

Bostadsrattshavaren far normalt ocksd en sjalvrisk som dras av fran de kostnader som ersatts
frén ett bostadsréttstilligg. Sjélvriskens storlek varierar.

Vem bestdller reparationsarbeten

Bostadsrattsforeningen bestaller sin del av reparationsarbetena och bostadsrattshavaren sin del.
Om flera lagenheter ar skadade kan det bli mdnga bestéllare. De drabbade tar kontakt med
antingen en entreprendr som Moderna anvisar eller ndgon annan man vill ska utféra arbetena - i
samrad med Moderna. Det &r enklast att bestélla samtliga arbeten av en och samma entreprenér.
Vid vatten- och brandskador &r det bra att man forst tar ut en firma som kan kontrollera fuktnivaer
och omfattning av skadan samt ge férslag pa atgarder. Moderna behéver ofta en rapport fran
sadan firma for att kunna bedéma hur férsékringen kan komma in.

Moderna ar aldrig bestallare av reparationsarbeten. Det har bland annat att géra med att garantier
pa utfért arbete och reklamationsratt ska tillfalla ratt part.

Hur betalas ersattning

Ersattningen fran forsakringen betalas vanligen motsvarande reparationsfakturor avseende
dterstallande av skadan. Om den férsikrade 6nskar reparera pa egen hand kan ett berdknat belopp
i form av en kontantreglering istéllet betalas fran forsakringen.

D3 en entreprendr reparerar kan vi komma 6verens antingen om att entreprendren fakturerar
sjalvrisk och eventuella avskrivningar till bestallaren och den resterande kostnaden som ska
ersattas av forsakringen direkt till Moderna. Alternativt att bestallaren/den férsdkrade betalar alla
kostnader och sedan forser Moderna med fakturaunderlag och férsékringen betalar till den
forsakrade med avdrag for sjalvrisk, avskrivningar samt eventuellt annat som inte ingar i
forsakringen. Oavsett forfaringssatt ska detta ske i samrdd med Moderna.

Fo6r att Moderna ska kunna berdkna hur ersattning ska lamnas genom respektive forsékring,
behdver vi en uppdelning enligt exempel i stycke ovan "Férdelning av reparationskostnaderna”
samt uppgifter om alder fér respektive skadad byggnadsdel. Sadan uppdelning och berékning gérs
i regel av de entreprendrer vi brukar hanvisa till. Om den férsdkrade valjer att bestédlla arbetena av
ndgon annan entreprendr, far denne se till att sddan férdelning gérs enligt vara instruktioner.
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Finns forsdkring, t ex bostadsrattstillagg i flera forsakringsbolag

For det fall det finns t ex bostadsrattstillagg b&de gemensamt genom féreningens
fastighetsforsdkring och enskilt som tillagg till hemférsdakring kan den férsakrade valja vilket av
dessa bostadsréttstilligg som ska reglera skadan. Den férsakrade maste informera dessa
forsakringsbolag om att annan férsakring finns, vilket bolag det ar och forsdkringsnumret. De
aktuella bolagen kan sedan i efterhand férdela skadekostnaderna i enlighet med reglerna om
dubbelférsdkring.
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Bostadsratt

‘ Ansvarsfordelning mellan foreningen och den boende vid skada

r Skadeorsak T

Brand eller vattenledningsskada
(utstrommning fran tappvattenledning)

Vallande

(vardsloshet eller forsummelse)

Av bostadsrattshavaren sjalv vid brand.

Av bostadsrattshavaren eller nagon denne
svarar for vid vattenledningsskada.

t ex en hantverkare.

Bostadsrattshavaren ar normalt inte
betalningsskyldig for annat an sin egen
bekostade inredning utdver normal standard.
Detta kan betalas av bostadsrattstillagget.

Foreningen har inte ratt att krava
bostadsrattshavaren pa dldersavdrag som
foreningen inte fatt ersattning for fran
fastighetsforsakringen.

Om bostadsrattshavaren anda far krav fran
foreningen eller ovriga, trots att
bostadsrattshavaren inte ar vallande till skadan
kan denne anmala till sin hemforsakring.

Det forsakringsbolaget kan i de flesta fall hjalpa
bostadsrattshavaren att utreda och att saga nej
till oberattigat krav.

Foreningen kan krava den vallande bostadsrattshavaren pa skador

- i lagenheten enligt Bostadsrattslagen

- utanfor lagenheten enligt vanliga skadestandsrattsliga regler
Bostadsrattshavare kan ocksa krava den vallande pa sina

skador. Vanliga skadestandsrattsliga regler galler.

Enligt Skadestandslagen ansvarar man bara for eget vallande, inte for

Bostadsrattstillagget tar hand om skador i lagenheten.
Hemforsakringens ansvarsforsakring kan hjalpa bostadsrattshavaren
att betala skadestand avseende skador utanfor lagenheten.

Annan vattenskada eller
ovrig skada

Vallande

(vardsloshet eller forsummelse)

Av bostadsrattshavaren eller nagon denne
svarar for.

Varje bostadsrattshavare ar reparationsskyldig
for sin lagenhet och ska darfor sjalv bekosta
ytskikten och andra byggnadsdelar som finns i
lagenheten.

Har bostadsrattshavaren bostadsrattstillagg i
hemforsakring, eller gemensamt tillagg i
foreningens forsakring, kan detta betala sadan
reparationskostnad, minus dldersavdrag och
sjalvrisk.

Foreningen ska betala reparation av byggnaden
i ovrigt t ex bjalklag, vaggar och byggnadsdelar
utanfor lagenheten.

Foreningens fastighetsforsakring ersatter
sdadana skadekostnader, minus dldersavdrag
och sjalvrisk.

Vi talar har om skador och kostnader som
omfattas enligt de olika forsakringarnas villkor.
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